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с . Влад11м11ро-Алекс:11-щровское 

ДОГОВОР № 70(t-lO 
АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЫIОГО У'IЛСТКЛ 

25 апреля 2022 года 

А.дм11н11страц11я П.~ртюанскоrо мун11шюалыюго paiio1ш I IJmмopcкoro края , именуемая в дат,неliшем 
«Арендодатель», в лице начальника управлен11я по р.1споряже1111ю муr1и11нг~ал ыюli собствен1юстью Афанасьевой Натальи 
Павловны , деiiствующеii на основан1111 довере111юсп1 от 14.03 .2022 № 784, удостоверенноli и .о . главы Партюанского 
мун1щ1шалыюrо pai'ioнa Сопатенко Виталнем Рома1юви11ем , с од1юй сторою,1 и да 11ныli потребительский кооператив 
«Озерныii», 11менуемый в дальнейшем «Арендатор», в лнце председателя правления Шилова Геннадия Михайловича, 
действующего на основан1111 Устава кооператива, с другой стороны , именуемые в дальнейшем «Сторо11ы», на основании 
решения Арбитражного суда Прнморскоrо края от 18.11 .2021 дело №д51-4153/2021 заключили настоящий договор о 
нижеследующем : 

1. Предмет договора 
1.1 . Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду без проведения торгов земельный участок плошадью 

353787 кв. метров с кадастровым номером 25: 13:020404:2773, на котором расположен нежилое здание - проходJ1ая с 

кадастровым номером 25: 13:020404:4867 (запись о государственной регистрации права от 07.12.2020 
№25 : 13:020404:4867-25/064/2020-1 ). Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за 

пределами участка. Ориентир мыс Поворотный. Участок находится примерно в 2800 метрах по направлению на север от 
ориентира. Почтовый адрес ориентира: Приморский край, Партизанский район. Категория земель: земли 
сельскохозяйственного назначения. Разрешенное использование земельного участка: размещение дачных домов и 

садовых домов. 

На земельный участок зарегистрированы ограничения прав предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса 
Российской Федерации. Срок действия: с 2019-09-17. Реквизиты документа-основания: приказ "06 уrвержлении 
местоположения части береговой лини11 (границы водного объекта), границ частей водоохранной зоны и прибрежной 
защитной полосы Японского моря на территории Приморского края" от 12.08.2019 № 05-07/153. Выдан: Амурское 
бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов. Содержание ограничения (обременекия): в 
соответствии с частью 15 статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ в границах 
водоохранных зон запрещается: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 
2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов проюводства и потребления., 

х.имических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радио.u..-тивных отхо.:10в: 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключею1ем их 
движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое по"-рыт11е: 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев.. если 
автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территория.х портов, судостроительных 

и судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюден11я требований 
законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станшtй техн11ческого обслуживаюu~. 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление моi\ки транспортных средС'Т11; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрох11м11катов, пр11менен11е пестишuов и 
IЩ)ОХИМ и катов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 
8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за 11сключен11ем случаев.. есл11 разведка 11 

добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющю.111 
разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в гра111щах предоставленных нм в соответств11и с 
законодательством Российской Федерации о недрах гор11ых отводов 11 (ш111) геолог11чес1шх отводt)В на основан1111 
утвержденного технического проекта в соответствии со статьеn 19.1 Зако1ш Росс111\скоi\ Федеращш от 21 феврал.я 199::! 
года N 2395-1 "О недрах"). 

В соответствии с част1,ю 17 статьи 65 Вод1юго Кодекса Росс111\скоi\ Федеращ111 от 03 11юня 2006 года № 7-~-ФЗ в 
границах прибрежных защитных понос 1tаряду с установленным\\ •шстью 15 cnпi.11 65 Вощю1-о кодеl\са Pt)CC11i\cкoi\ 
Федерации от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ огран11•1ен1~ями за11рещаетс11 : 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размывасмь1х грунтов ; 

3) выпас сельскохо1яйст11ен11ых животных и орm111н11111111 ДJtll 1111х леп111х Jl,11'1:J)l.'I\, в,11111 . 

Реестровый номер гра111щы : 25.00.2. 106. 
В соответствии с час1 ью 16 с1 ан,11 65 Вод1ю1·0 кодекса Poccиl\ci.ol\ Фсдt•р1щ1111 от 03 11юня 2006 года № 74-ФЗ в 

границах водоохра111юl! зо1tы дщ1ускас1с11 щюскл1ро11ш111с, п1ю111·сльс1·во, ~м111струкц1111, ввод в эксплуатацию, 

эксплуатация хозяйс1 вен11ых и иных объектов нр11 уснш11111 о(юруд11вш111я r.11шх объектов сооружениями, 

обеспечивающими охра11у водных объекюв от за~р11·111с111111, 1асорс111111 и 11стоще1111я вод в соответствии с водным 
законодател~.ством и зако1юдатен1,с11юм в обнасти охраны окружающсn среды . l'еестровыi\ номер границы : 25.00.2. \04 

1.2. Настоящий договор подлежtп рсп1стра1111и в У11рuвлс1111и Федсральноl! службы государственной 

регис-грации, кадастра и картографии по Пр11морскому краю в мес11 11ныl! срок с момента заключения договора. 
2. Срок действии договора 
2.1 Настоящий договор заключен на срок с 25 a11t)CJJH 2022 года 110 24 апреля 2027 года. В соответствии со 

статьей 611 Гражданского Кодекса Росс11йской Федерац~tи настоящий доr-овор является одновременно приемо­
сдаточным актом, вступает в силу с даты подписания (для третьих лиц - даты государственной регис-грации). 
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3. Арендная плата 
3.1. Арендатор обязуется вносить аре11д11ую плату за rют;юна11ис зсмст,11ым у1 1астком согласно прилагаемому к 

~астоящему договору расчету арендной платы (11р1tложс1111с №1). 

3.2. Первь1ii арендt1ыii платеж в1юс1пся Аре1щ11тором 11утсм nсрс•1ис;1с11ия 11ла1сжа n УФК 110 Приморскому 
(раю (Админ11стращ111 Парппа11ско1'0 му11иц11nалы101·0 райо11а, ЛС 04203014860) ИНН/КПП 
t524003130/25240100l, БИК 010507002, 11а р/с 03100643000000012000, кор/сч 40102810545370000012, 
!J,альневосточнос ГУ Ба11ка РоссН11// УФК по Прttморскому краю г.Владивосток, ОКТМО 05630000 КБК 
556 1 l l 05013 05 0000 120, в тече1ше nяп1 рабоч11х д11eii с моме11та заклю•tсния договора, но не nо1же 
rос)'дарственноii рег11стращ111 настоящего договора в Уnравлс1111и Федеральной службы государсrвенной 
реп1стращ111, кадастра 11 картографии по Приморскому краю. Последующие арендные платежи вносятся 
iо\рендатором ежеквартально не позднее 1-ro числа месяца следующего за расчеп1ым . Сумма каждого ю последующих 
платежей должна соответствовать ежеквартальному размеру арендной платы по договору. Арендатор нмеет право 
вносить последующие арендные платежи частями на основании письменного уведомления Арендодателя, с условием 
оплаты всей суммы не позднее выше указанных сроков. 

В случае изменения размера арендной платы в период действия договора Арендатор обязан доплатить разниuу по 
первому требованию Арендодателя, но не позднее О 1 декабря соответствующего года, без дополнительного соглашения 
между сторонами. 

3.3. В платежном документе на перечисление арендной платы указываются назначения платежа, дата, номер 
договора аренды, период, за который она вносится. Платеж считается внесенным в счет арендной платы за следуюUU!Й 
период только после погашения задолженности по платежам за предыдущий период. 

3.4. Датой поступления арендного платежа считается дата поступления его на счет Управления Федерального 
казначейства. 

3.5. В случае не внесения арендной платы в установленный Договором срок, Арендатору начисляются пени за 
каждый день просрочки. Пени за каждый день просрочки определяются в процентах от неуплаченной суммы арендной 
платы . Процентная ставка пеней принимается равной одной трехсотой действующему в это время значению ключевой 
ставки Центрального банка Российской Федерации. 

3.6. Арендная плата и начисление пеней уплачиваются Арендатором отдельными платежными документа.\lи по 
каждому договору аренды и типу платежа. Уплата арендной платы и пеней по нескольким договорам ареНд:Ы земельных 
участков одним платежным документом не допускается. 

4. Права и обязанност11 Арендатора 
4.1. Арендатор имеет право: 
4.1.1. Использовать земельный участок в соответствии с условиями договора аренды; 
4.1.2. На компенсацию убытков, включая упущенную выгоду, при изъятии земель для rосударственны.'1: и 

общественных нужд; 

4.1.3. Передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе от.:хать 
арендные права земельного участка в залог в пределах срока договора аренды земельного учасп.-а без соглас11я 
арендодателя при условии его уведомления. Ответственным по договору аренды земельного участка пере.:~ 
Арендодателем становится новый Арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог. При 
этом заключение нового договора аренды земельного участка не требуется; 

4.1.4. Передавать арендованный земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земе.1ьноrо 
участка без согласия арендодателя при условии его уведомления, на субарендатора распростра~uютс11 все права 
арендатора земельного участка. 

4.2. Арендатор обязан : 
4.2.1. Эффективно использовать землю в соответствии с целевым назначе1шем, пр11ме~uть природоохранные 

технологии производства, не допускать ухудшения экологи•1еской обстановки tia терр11тор1111 в результзте своеi\ 
хозяйственной деятельности ; 

4.2.2. Осуществлять комплекс мероприятий по охране земель в порядке, усnшоаленном земельным, водным, 
градостроительным и иным действующим законодательством: 

4.2.3. Арендатор обязуется своевреме111ю в11осить аре11д11ую плату за поJ1ьзов111111е земельным участком, с,,глuсно 
прилагаемому к настоящему Договору рас'lету арендной платы. 

4.2.4. Содержать в чистоте са11итар110-охра~шую зону вокруг 01,щелснного ·1емеJ1мю1'0 у•1:1,·1·кu ; 

4.2.5. Не нарушать пра11а других собствс1111ико11 ·1смельных у•шстков, земж•UJщдельн,•в, ·1емлепо.льзовuтелеi\ и 
арендаторов; 

4.2.6. Соблюдать требова11и11 nожар1юl1 бе·ю11ас1юстн в С(юп1етстви11 с l lр.111шшм11 щюr1111о~ю~кuрноrо ре~к11ма в 
Российской Федерации, утоержде11111,1ми 1юста1ю11J1ен11см l lра1111тельства 1'оп111\ск,11\ ~ж·rш11111 or 25.~.2012 года № 
39011, и техники бе1опас11ости; 

4.2.7. Не допускать возгорание и само~ю·1п1ранис 1·орю•1с1 ·0 мусоро; 

4.2.8. l-le производить не кшtтроннрусмый 0·1ж111· cyxon трш1ы 11u ·1,•щ•лыюм у•шстке и прш1егающей к нему 
территории; 

4.2.9. Проводить 11рофю1акти•1сскис мср1111ри111 ин 1ш 11рсду11реждс1111ю в1>·ш11к1юос111111 пожаров на объекте 
с:обственными силами и средсн1ами; 

4.2. 10. Возмещать Арендодатеню убытки, вклю'l1111 унущснную выгоду, в 1юшюм объеме в связи с ухудшением 
качества земель и экологической обста1ю11ки в ре·1уш,ппс свосn xtп11lk1вc111юll деятельности; 

4.2.11 . В случае неиспользовании земеш,1юго у•1ас·1 ка 1ю целс1юму 1ш·111u•1с1111ю 110 окон•1ании срока действия 
договора передать по акту земелы1ый участок Аре11додuтелю в состо11111111 и качестве не хуже первоначального и 
освободить участок к дате окончания доrо1юра аренды . 

S. Права и обиза11ности Арс1щод11те.1111 
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5_ 1 _ дренлодатель 11меет право: 

5_ 1. 1. Осуществлять контроль за использова11ием и oxpa11ol! 1емель Арендатором; 

5.1.2. Досрочно прекращать право ареиды при иерш11ю11ал1,1юм 11споль1овании земель, при использовании не по 

целевому наз 11аче1111ю, а также способами, пр1шодящими к пор•~е земель, при системати•~еском нарушении сроков 
внесе НIIЯ аре11д1юi1 платы , 11 в случае нарушения других условиl! договора; 

5.1 J. На возмещен11е убытков, пр11ч11ненных ухудшением ка•~естоа земель и :жологической обстановки в результате 
хоз.я i1ственноi1 деятельности Арендатора; 

5.1.4. Вносить по согласованию с Аре11датором в договор 11еобхолимые и1мснсни.я, уто•111ени.я в слу11ае и1менения 

деПствующего законодательства; 

5.1.5. Пр11останавл11вать работы, ведущиеся с нарушением земелыюго 1аконодательства и условий договора; 

5.2. Арендодатель обязан передать Арендатору землю в состо.я11 ии «как есть» . 
6. Прекраще1111е договора аренды 
6.1. АреНда земельного участка прекращаете.я по основаниям и в порядке, которые предусмотрены гражданским 

законодательством. 

По требован~1ю Арендодателя договор аренды может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда Арендатор: 

1) пользуете.я земельным участком с существенным нарушением условий договора или назначен и.я земельного 

участка либо с неоднократными нарушениями; 

2) существенно ухудшает состояние земельного участка; 

3) нарушение установленного договором срока внесения арендной платы. 

6.2. Основаниями для прекращения действия настоящего договора аренды также .являются: 
6.2.1. Истечение срока аренды. Договор считаете.я расторгнутым на следующий день после окончания срока аренды. 

6.2.2. Добровольный отказ Арендатора, путем подачи соответствующего письменного заявления; 

6.2.3. Соглашение сторон. 
7. Заключительные положении 
7. 1. При нарушении условий договора стороны несут гражданскую, административную и утоловную 

ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

7.2. Споры, возникающие при исполнении договора аренды, рассматриваются в соответствии с действующим 

законодательством . 

7.3. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу. 

8. Реквизиты и подписи сторон 
Арендодатель: 

Администрация Партизанского 

муниципального района Приморского края 

с. Владимиро-Александровское, 

ул. Комсомольская, 45-а 

тел. ( 42365) 21-0-88 

Действующий по дове 

Начальник управления 

cor ЛАСОВАНО: 

Началытк отдела земельных 
отношений и муниципалыюrо 

земелыюrо кон ля УРМС 

И.о начальника отдела 

архитекrурь1 и rрадостроительства 

И.о. начальника юриди11ескоrо 
отдела 

Е.А.Була,юва 

А.Е.Л11то1юв11. 

А . I1 .Гордис11ко _ -

Арендатор: 

ДПК «Озерный» 

инн 2524133403, КГП1 252401001 
ОГРН 1102509000978 
Приморский край, 

Партизанский район, 

с. Владимиро-Александровское, 

ул. Березовая, д.12 . 

тел/факс 8 (4236) 67-90-34 

Г.М.Ш11лов 



Приложс11ис к доr·овору арс11ды 

от 25.04.2022 № 706-10 

Расчет арс11д11ой пла·1 ы 

Формула расчета арендной платы 

Основание 

Арендатор земельного участка 

Площадь (кв.м) 

Срок аренды 

Цель использования 

Кадастровая стоимость передаваемого в 

аренду земельного участка (руб.) 

Ставка арендной платы за использование 

земельного участка 

Размер арендной платы в год (руб.) 

Ежеквартальный размер арендной платы 

(руб.) 

За 25 1 день 2022 года (руб.) (первый 
аре,щный платеж) 

Начальник управления по распоряжен 

мунициnзлыюй собственностью 

А•К* Са11, 111е 
А- ра1мер аре11дной r1ла1ы 1а ис11олыованне 

1емелы101·0 у11астка, рублей в r·од; 

К- кадастрова11 стоимость nередаваемоrо в 

аренду 1емельноr·о участка; 

Сап - ставка аренд11ой платы 1а испольюваине 

1емельноrо участка 

Постановление Администрации Приморского края ат 

11.03.2015 №75-ПА 

Щ1К «Озерный)) 

353787 

с 25 апреля 2022 года по 24 апреля 2027 года 

Размещение дачных домов и садовых домов 

15 985 518,45 

0,03 

479 565,5S 

119 891,39 

319 783,43 

11.П.Лф;.utа~~~ 
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